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ORDENANZA SOBRE EJIDOS Y

TERRENOS

DE PROPIEDAD MUNICIPAL

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- La presente Ordenanza tiene por
objeto la regulacion juridica de los ejidos y terrenos
de propiedad Municipal. En todos los casos en que
esta Ordenanza se trate de terrenos municipales, se
entenderdn comprendidos tanto ejidos como
terrenos propios del Municipio.

ARTICULO 2.- Son terrenos ejidos del Municipio:
- Los que con dicho caracter haya venido
disfrutando el Municipio.

- Los que con dicho caracter y por cualquier titulo
adquiera el Municipio.

- Los que haya asignado o le sean asignados por la
Asamblea Legislativa del Estado Miranda, en uso
de sus atribuciones constitucionales relativas a la
divisién politico territorial y la organizacion
municipal en su jurisdiccion.

- Los terrenos que circundan las poblaciones del
Municipio conforme a la previsible expansion de
aquellas, de acuerdo a los sefialamientos del
Organismo Nacional de Planificacién Urbana.

- Los resguardos de las extinguidas comunidades
indigenas. Respecto a estos terrenos se respetaran
los derechos adquiridos individualmente por los
poseedores de fracciones determinadas conforme a
la Ley del 08 de Abril de 1904.

Los terrenos propiedad del Instituto Agrario
Nacional que circunden las poblaciones del
Municipio cuando sean necesarios para el ensanche
urbano.

ARTICULO 3.- Son terrenos propios del
Municipio los que han entrado a formar parte de su
patrimonio,  provenientes de  adquisiciones
efectuadas conforme a la Ley de Expropiacion o
desafectados del dominio publico municipal, y los
adquiridos para compra, donacién, prescripcion
adquisitiva o cualquier otro modo de adquirir la

propiedad. Estos terrenos podran ser dispuestos
libremente por el Municipio y estaran, en
consecuencia, sujetos al régimen legal de la
prescripcién, pero no podran ser otorgados en
enfiteusis.

ARTICULO 4.- Los ejidos son inalienables e
imprescriptibles. So6lo podrdn enajenarse para
construcciones en los casos Yy previo el
cumplimiento de los requisitos, modalidades,
condiciones,  restricciones y  formalidades
establecidos en la Presente Ordenanza.

ARTICULO 5.- Los ejidos se dividen en urbanos y
rurales.

ARTICULO 6.- Son ejidos urbanos del
Municipio, los terrenos comprendidos en la zona
declarada como tal por el 6rgano competente y los
reservados o sefialados para el ensanche de las
poblaciones del mismo. Los Ejidos urbanos, s6lo
podran ser destinados para construcciones con los
usos propios de dicha zona, tales como residencial,
industrial, asistencial, recreacional, cultural y
comercial. Para destinarlos al uso agrario o pecuario
se requerird su aprobacidon por Acuerdo razonado
del Concejo.

ARTICULO 7.- Son rurales los ejidos no incluidos
como urbanos conforme al Articulo anterior y que
sean aptos para la agricultura o la cria. Los ejidos
rurales si los hubieren, s6lo podran enajenarse con
fines de forma agraria, mediante los convenios
previstos en el Gltimo aparte del articulo 125 de la
Ley Orgéanica de Régimen Municipal, pero dejando
a salvo las extensiones requeridas para el desarrollo
de los nucleos urbanos.

ARTICULO 8.- En los convenios para la
transferencia de ejidos rurales con fines de reforma
agraria se considera incorporada, aln cuando no
estuviera expresa, una clausula segin la cual el
Municipio tendra derecho irrenunciable a readquirir
en el futuro la totalidad o parte del terreno que
necesita para el desarrollo de sus poblaciones, y
solo estard obligado a pagar el mismo valor que se
les dio en el convenio, mas el valor de las
bienhechurias existentes en la parte readquirida,
estimado o justa regulacién de expertos.

ARTICULO 9.- Toda persona que compre 0 reciba
por cualquier otro titulo, conforme a la Ley,
terrenos de origen ejidal acepta que compra o recibe
a todo riesgo, y no podrd por ningin motivo
reclamar saneamiento por eviccion, ni exigir
devolucién de sumas pagadas por cualquier
concepto relacionado con el negocio juridico de que



se ftrate, salvo los casos contemplados en esta
Ordenanza.

ARTICULO 10.- En lo referente a las ventas o
arrendamientos de ejidos y terrenos propios hechos
con anterioridad a la promulgacion de esta
Ordenanza, el Municipio s6lo reconocera aquellas
efectuadas de conformidad con lo dispuesto en el
régimen aplicable a la fecha del contrato, resultante
de las normas constitucionales, legales o
municipales vigentes para ese momento.
PARAGRAFO UNICO: Cuando el Concejo
Municipal o la Alcaldia comprueben que terrenos
ejidos o propios de la Municipalidad son detentados
como de propiedad privada sin causa o justo titulo,
intentaran por intermedio de la Sindicatura, las
acciones  correspondientes para obtener el
reconocimiento derecho del Municipio y la
restitucion efectiva del bien al patrimonio del ente.

ARTICULO 11.- Toda persona que solicite en
venta o arrendamiento un terreno municipal, pagara
por concepto de tramitacién, una tasa de Quinientos
bolivares (Bs. 500,00) en terrenos urbanos. Por el
mismo concepto pagara una tasa de Trescientos
bolivares (Bs. 300,00) cuando se trate de terrenos
rurales. Los demdas gastos causados por la
tramitacion de la solicitud, tales como el traslado de
funcionarios, mensuras, planos, documentos, etc.,
correran por cuenta del solicitante. Con la solicitud
se acompariard el comprobante de haber cancelado
la tasa a que se refiere este Articulo.

ARTICULO 12.- Toda persona que arriende 0
adquiera por compra terrenos del Municipio, se
obliga a cederle, sin contraprestacion alguna y
cuando éste lo disponga, la parte del terreno no
construido que se necesite para la ampliaciéon o
construccién de calles y avenidas u obras publicas.
Todos los contratos de venta y arrendamiento o de
cualquier otra operacion sobre terrenos municipales,
deberan contener una cléausula que exprese el
contenido de este Articulo. Caso contrario, se
entenderd incluido en el sefialado contrato.

ARTICULO 13.- El Alcalde exigiré fianza a toda
persona que adquiera por compra o arrendamiento
terrenos municipales, para obtener garantias del
cumplimiento de las obligaciones que se deriven de
esas negociaciones

CAPITULO 1l
DE LAS ADQUISICIONES DE

TERRENOS

POR EL MUNICIPIO

ARTICULO 14.- Para la aceptacién de terrenos
ofrecidos al Municipio mediante donacién o legado,
deberd efectuarse un estudio previo por la
Sindicatura Municipal sobre el origen de la
Procedencia del inmueble y sobre las cargas,
gravadmenes u obligaciones que pudieran afectar la
donacién o el legado. Si la Alcaldia acepta la
donacion o el legado se hard un levantamiento
topogréafico del inmueble indicando sus linderos y
medidas y el avalto del mismo. El incumplimiento
de estas formalidades acarrea la nulidad de la
donacion o legado. La aceptacion de la donacion se
har& por documento auténtico, conforme lo prevé el
Avrticulo 1439 del Codigo Civil, para su validez.

ARTICULO 15.- Las compras de terrenos por el
Municipio requeriran estudio previo hecho por la
Alcaldia o el 6rgano que ésta delegue y por la
Sindicatura Municipal, con la descripcion fisica,
econdmica y juridica del inmueble. La grabacion de
la compra por parte del Alcalde, debe contener las
razones que justifiquen la operacion y el destino del
terreno a adquirir.

ARTICULO 16.- Los terrenos del dominio pablico
municipal pueden ser transferidos a su dominio
privado mediante Desafectacion, con el voto
favorable de las tres cuartas (3/4) partes de los
integrantes del Concejo. Para ello, la Camara
solicitara estudio previo de la Alcaldia o del érgano
que ésta delegue y de la Sindicatura Municipal, y el
mismo debera contener las caracteristicas fisicas y
juridicas del terreno.

CAPITULO 111
DE LOS ARRENDAMIENTOS DE
EJIDOS Y
TERRENOS DE PROPIEDAD
MUNICIPAL

ARTICULO 17.- Los ejidos y terrenos de
propiedad municipal podran ser objeto de
arrendamiento, pero queda prohibida su ocupacion
temporal, salvo Acuerdo en contrario debidamente
razonado y aprobado por la mayoria absoluta de los
Miembros de la Cémara. Es nula cualquier
adjudicacién de terrenos municipales en enfiteusis,
y salvo lo previsto por el Articulo 109 de la Ley
Organica de Régimen municipal, la adjudicacién en
donacion, usufructo o comodato.

ARTICULO 18.- Los ejidos urbanos y terrenos de
propiedad municipal en zona urbana podran ser



arrendados por el Alcalde en parcelas de
Ochocientos metros cuadrados (800 M2.). Para
adjudicar en arrendamiento parcelas de mayor
extension se requerira Acuerdo especial de la
Cémara Municipal, aprobado con el voto favorable
de las dos terceras (2/3) partes de sus integrantes.

ARTICULO 19.- Los ejidos rurales y terrenos de
propiedad municipal en zona rural, podran ser
arrendados en parcelas no menores de una (1) ni
mayores de cincuenta (50) hectareas, segin el uso a
que estén destinados. Para adjudicar parcelas de
mayor extension se requerird Acuerdo especial de la
Camara Municipal, aprobado con la misma mayoria
calificada requerida en el Articulo anterior.

ARTICULO 20.- Los terrenos municipales a que
se refiere el Articulo 18 podran adjudicarse en
arrendamiento simple o arrendamiento con opcién
de compra. Esta ultima modalidad serd utilizada
cuando el solicitante se proponga adquirir en
propiedad la parcela objeto de la solicitud. En el
arrendamiento con opcién de compra se sefialara,
ademas del canon de arrendamiento, el valor del
lote de terreno durante la vigencia de la opcion de
la compra y el plazo para ejercerla, que no excedera
de dos (2) afios contados a partir de la firma del
contrato correspondiente, si el interesado no
ejerciera la opcién de compra, el terreno pasara al
régimen de arrendamiento simple.

ARTICULO 21.- Los arrendamientos simples
sobre terrenos municipales urbanos no podran
extenderse por un tiempo mayor de dos (2) afios.
No obstante, cuando estos terrenos fuesen
destinados a fines industriales o comerciales, el
arrendamiento podra concederse hasta por un lapso
de cinco (5) afios, renovables por periodos iguales,
siempre que el arrendatario, con tres (3) meses de
anticipacion al vencimiento, por lo menos,
manifieste por ante la Alcaldia su deseo de obtener
la prérroga del contrato, y siempre que se encuentre
solvente con el Fisco Municipal por concepto de
impuestos, tasas y demdas contribuciones
municipales exigibles, asi como del canon de
arrendamiento.

ARTICULO 22.- La persona a quien se le haya
otorgado un terreno de propiedad municipal urbano
en arrendamiento simple, deberd comenzar la
construcciéon prevista en el contrato, dentro del
término de noventa (90) dias, a contar de la fecha
de la firma del contrato. Este término podré
prorrogarse, por una sola vez, y por un periodo
igual, cuando la Alcaldia asi lo apruebe, y previa
solicitud razonada del interesado. Vencido el lapso
sin que se haya iniciado la construccién para la cual

se solicito el terreno en arrendamiento simple, el
Sindico Procurador Municipal notificara a la
Alcaldia del Municipio para que estd acuerde la
resolucion del contrato y se procedera a
comunicarselo al interesado solicitandole la
desocupacion del terreno, si fuera el caso. La
correspondiente resolucion se publicard en la
Gaceta Municipal. El Alcalde del Municipio
estampara en el Libro de Registro de contratos de
arrendamientos, la correspondiente nota de haber
guedado resuelto el contrato y ordenara se suspenda
la emisiobn de recibos por el canon de
arrendamiento.

PARAGRAFO UNICO: En todos los casos en que
se exija esta condicion, de materiales en el terreno
ni la fijacion, levantamiento o plantacién de cercas,
que, de haberlas efectuados el arrendatario,
tampoco se consideran bienhechurias, y no podran
originar reclamacion alguna.

ARTICULO 23.- El arrendatario de un ejido o
terreno urbano de propiedad municipal, no podra
sub-arrendarlo ni en todo ni en parte. Tampoco
podra arrendar las construcciones que sobre el
terreno municipal haya realizado, sin la previa
autorizacion de la Alcaldia, que la otorgara sélo en
caso de justificada y razonable necesidad. Quienes
contravengan esta disposicion, estaran sujetos a las
sanciones previstas en esta Ordenanza, sin perjuicio
de la nulidad de lo actuado y de la rescision del
contrato de pleno derecho.

ARTICULO 24.- No podrad arrendarse para
construir vivienda un terreno municipal a quien
tenga alguno ya arrendado para ese fin o sea
propietario de otra vivienda en el Municipio.

ARTICULO 25.- Los arrendatarios de terrenos
municipales urbanos podran renovar sus contratos
por un lapso igual al establecido en el Articulo 21
de esta Ordenanza, siempre que lo manifiesten por
escrito a la Alcaldia por lo menos tres (3) meses
antes de su vencimiento, y siempre que se
encuentren solventes con el Fisco Municipal.

ARTICULO 26.- S6lo podran arrendarse terrenos
municipales rurales para la explotacion de la
agricultura, de la cria, o con fines industriales, de
conformidad con los usos vigentes en las normas
municipales y nacionales sobre la materia.

ARTICULO 27.- Los arrendamientos sobre
terrenos municipales rurales, no podrén celebrarse
por un lapso mayor de cinco (5) afios y podran
renovarse por lapsos iguales, siempre que el
arrendatario manifieste por escrito a la Alcaldia el
deseo de prorrogar el contrato, tres (3) meses antes



de su vencimiento y se encuentre solvente con el
Fisco Municipal por los impuestos, tasas y canones
de arrendamiento.

PARAGRAFO UNICO: En los casos en que el
arrendatario no dedique el terreno rural arrendado a
los fines previstos en su solicitud o no explote
durante dos (2) afios consecutivos las 3/4 partes de
la superficie del terreno arrendado, la Alcaldia
podra dar por resuelto el contrato.

ARTICULO 28.- En los casos de prérroga del
contrato de arrendamiento, la Alcaldia revisaré el
estado actual y el valor del terreno para la fecha, y
en base al avallo que resulte establecera el nuevo
canon de arrendamiento siguiendo el procedimiento
pautado en el Articulo 31 de esta Ordenanza.

ARTICULO 29.- ElI Municipio no reconocera
ninguna mejora en terrenos municipales arrendados,
cualquiera que sea su naturaleza, al producirse el
vencimiento del contrato o la resolucion del mismo,
y las existentes quedaran a favor de la entidad,
salvo cuando el arrendatario haga mejoras con el
obligado a su reconocimiento y a la indemnizacién
correspondiente, de acuerdo al valor actual de esas
mejoras y sin exceder nunca de la cantidad
autorizada. No obstante, el pago se originara solo
en el caso de que el Municipio no pueda prorrogar
el contrato, ya que si la causa de la finalizacion del
contrato fuera el incumplimiento del arrendatario o
su voluntad de no prorrogarlo, las mejoras quedaran
a favor del Municipio sin contraprestacion alguna.

ARTICULO 30.- Toda persona, natural o juridica,
que aspire ser arrendatario de un terreno ejido o de
propiedad municipal deberd formular solicitud
escrita al Alcalde con indicacion de los siguientes
datos:

a) Nombre, apellido, estado civil, profesién,
direccion del domicilio, nacionalidad y cédula de
identidad.

b) Indicacién precisa de la ubicacion, dimensiones y
demé&s caracteristicas del terreno que se desea
arrendar, y mencién del ocupante y de las obras
construidas en él, si fuera el caso.

c) Determinacién de las caracteristicas generales de
la edificacién o instalaciones que se van a construir
sobre el terreno.

d) Declaracion jurada de los bienes inmuebles de
que es propietario el solicitante en jurisdiccion del
Municipio.

e) Numero y nombre de las personas que integran el
grupo familiar.

f) Promedio de ingresos mensuales.

g) Uso o destino que se le dara a los terrenos,
cuando estos fueran rurales, especificando el tipo de
explotacion que se va a realizar en los mismos.

La Alcaldia o el 6rgano que ésta delegue,
suministrara al interesado el formulario para hacer
la solicitud de arrendamiento, que sélo se recibira
acompafiada de la certificacion de la solvencia
municipal respectiva.

ARTICULO 31.- Recibida la solicitud en la
Alcaldia, se procedera a elaborar expedientes por
duplicado con los recaudos siguientes:

a) Solicitud presentada en formato modelo,
debidamente fechada y numerada.

b) Informe de la Sindicatura Municipal sobre la
condicion juridica del inmueble solicitado,
indicando si es del dominio publico o privado del
municipio, asi como los datos de registro que
acrediten la propiedad del ente municipal, si esta
libre u ocupado, y en este ultimo caso, nombre del
ocupante y condiciones legales de la ocupacion, y si
estd afectado por servidumbre o cualquier otro
gravamen.

c) Informe sobre las caracteristicas fisicas del
inmueble, ndmero civil o catastral si lo tuviere,
situacion, linderos 'y medidas, superficie,
descripcion del relieve y condiciones del suelo.

d) Cuando se trate de terrenos municipales rurales
debe indicarse el valor del inmueble y el uso o
explotacion permitida, si el terreno a arrendarse
fuera urbano debera indicarse, ademas, el valor y el
uso del terreno conforme a la zonificacion del lugar
si la hubiere, su afectacion por planes de
ordenamiento urbano o planes de urbanismo e
indicaciones de compraventa recientes de terrenos
similares.

e) Estimacion del canon de arrendamiento anual.

f) Proyecto de contrato de arrendamiento que
contenga, ademas de las clausulas fundamentales,
las condiciones sefialadas en los articulos 9, 10, 12,
49 y 50 de la presente Ordenanza.

g) Cualquier otra informacién o documentacion que
se considere conveniente.

ARTICULO 32.- En caso de ser admitida la
solicitud, la Alcaldia o el 6rgano que ésta delegue,
en presencia del solicitante, con previa convocatoria
de los colindantes, si los hubiere, mediran el terreno
y haran constar si existe oposicion para el
Otorgamiento. De esto se levantard acta
debidamente suscrita por todos los presentes en el
acto.

ARTICULO 33.- Si hubiere oposicion, la Alcaldia
o el 6rgano que ésta delegue, abrird un lapso de
treinta (30) dias para que los interesados consignen
documentos y demas pruebas que acrediten sus
derechos. Después de vencido el lapso, el Alcalde
decidird sobre la procedencia de la oposicion. De



esta decisién podra recurrir el opositor por ante los
tribunales competentes.

ARTICULO 34.- Si no hubiere oposicion, o
resuelta ésta, se procedera a efectuar la redaccion
del contrato y a revisar la informacién relativa a la
identificacion del solicitante y el caracter con que
actlian las personas que representan al municipio, la
ubicacion, superficie y linderos del inmueble, el
precio del terreno y la forma de pago del canon y
todas las demas condiciones que sean necesarias.
En el contrato deberd declararse expresamente el
conocimiento y aceptacion, por parte de la persona
que arrienda el ejido o terreno municipal, de los
términos y condiciones establecidas en la presente
Ordenanza.

ARTICULO 35.- Aprobada la solicitud por la
Alcaldia, se procederd a la autenticacion del
contrato, el cual sera firmado por el Alcalde, en
representacion del ente Municipal, y por el
solicitante, previa consignacion del canon de
arrendamiento correspondiente al afio en curso, por
ante las oficinas recaudadoras de fondos
municipales, dentro de los 15 dias siguientes a la
aprobacidn de la solicitud. La falta de consignacion
en el citado plazo, dejara sin efecto la aprobacién.
Uno de los ejemplares se le entregara al
arrendatario. Los contratos de arrendamiento
deberén ser asentados en el Libro que a tal efecto se
llevara en la Alcaldia. Copia del contrato se
remitira a la Sindicatura Municipal y a las unidades
que el Alcalde estimare convenientes.

ARTICULO 36.- En el plano general de los ejidos
y terrenos de propiedad municipal, deberan
sefialarse los lotes arrendados conforme a los
respectivos contratos, y el Alcalde o el 6rgano que
éste delegue, velara por el cumplimiento de las
condiciones establecidas en los mismos.

ARTICULO 37.- Todos los expedientes sobre
arrendamiento de terrenos municipales, una vez que
se hayan otorgado los respectivos contratos, se
archivaran en carpetas individuales y pasaran a
formar parte del catastro del patrimonio municipal.

ARTICULO 38.- Cuando el Alcalde o el érgano
que éste delegue niegue la solicitud del
arrendamiento, comunicard lo resuelto a el
interesado.

ARTICULO 39.- El Alcalde podra autorizar el
traspaso de un contrato de arrendamiento, a
solicitud del arrendatario, cuando el nuevo

interesado llene las condiciones exigidas en esta
Ordenanza.

ARTICULO 40.- Aprobado el traspaso por el
Alcalde, se procedera de acuerdo a los establecido
en los Articulos 34, 35 y 41 para el Otorgamiento
del nuevo contrato, y se estampard la
correspondiente  nota de resolucion en los
ejemplares del contrato anterior y en el libro
respectivo.

ARTICULO 41.- El canon anual de arrendamiento
serd fijado por el Alcalde, tomando en
consideracion el valor del terreno para el momento
de la firma del contrato o0 sus renovaciones,
conforme a la tabla de valores elaborada y aprobada
por la Alcaldia y los canones que rijan en el
mercado para las mismas fechas.

ARTICULO 42.- E canon de arrendamiento se
liquidara por anualidades anticipadas y se pagara
dentro de los ocho (8) dias en que se inicie el afio.
La Alcaldia podra establecer cualquier otra
modalidad de pago.

ARTICULO 43.- Cuando el arrendatario no haya
satisfecho el pago correspondiente en el lapso
establecido en el articulo 42, lo adeudado sufrird un
recargo del diez por ciento (10%), transcurrido el
primer trimestre sin efectuar el pago, el obligado
deberd pagar ademas intereses moratorios a la rata
del uno por ciento (1%) mensual. La mora impedira
en todo caso la prérroga del contrato.

ARTICULO 44.- Por falta de pago de una
anualidad completa el Alcalde podrd dar por
terminado el contrato. De esta decision se haré la
correspondiente notificacion y publicacion.

ARTICULO 45.- El Alcalde notificara a los
deudores por concepto de cénones de
arrendamiento, de la obligacion de pagar la deuda
pendiente antes del dia 30 de agosto de cada afio y
procedera a la publicacion de la lista de deudores
morosos en la Gaceta Municipal fin de interrumpir
la prescripcion.

El Alcalde podrd autorizar acciones de cobro
judicial cuando la cuantia acumulada de
arrendamientos adeudados asi lo justifique.

CAPITULO IV
DE LAS ENAJENACIONES
ARTICULO 46.- Los ejidos urbanos y los terrenos

propiedad del municipio solo son enajenables para
construcciones, mediante la aprobacion en dos (2)



discusiones y con el voto de la mayoria de los
integrantes de la Cdmara Municipal en cada una de
ellas, y s6lo en los casos y previo el incumplimiento
de las condiciones y formalidades establecidas en
esta Ordenanza.

Sin embargo cuando la superficie del ejido sea
inferior a Ochocientos metros cuadrados (800 M2),
queda autorizado el Alcalde para realizar dicha
enajenacion,  previo cumplimiento de las
condiciones y requisitos establecidos en ésta
Ordenanza

PARAGRAFO UNICO: EI Alcalde podréa incluir
en el Presupuesto una partida que comprenda los
ingresos provenientes de la venta de ejidos y
terrenos propios del Municipio, que deberan
destinar necesariamente a inversién en bienes que
produzcan nuevos ingresos al municipio o con
programas de interés municipal.

ARTICULO 47.- Cuando se trate de dotar de
patrimonio a una entidad de caracter publico creada
especialmente por el Municipio con fines de
desarrollo local, mediante inmuebles de propiedad
municipal, se requerird Acuerdo especial aprobado
en dos (2) discusiones con el voto favorable de las
dos terceras (2/3) partes de los integrantes de la
Camara y, en el mismo, se podran establecer
condiciones especiales de enajenacion.

ARTICULO 48.- En todo caso de enajenacion de
terrenos Municipales, el Municipio se reservara el
derecho preferente de adquirir de nuevo el inmueble
vendido por el mismo precio de venta original
cuando el propietario manifieste su voluntad de
cederlo, traspasarlo o enajenarlo. El propietario
tendrd derecho al pago de aquellas mejoras
realizadas en el inmueble que efectivamente hayan
aumentado su valor, siempre que hayan sido
autorizadas debidamente por la Alcaldia del
Municipio.

Si el municipio declarase su voluntad de no ejercer
el derecho de preferencia en el término de treinta
(30) dias 0 no respondiera en el mismo lapso a la
notificacion del propietario, éste quedara en libertad
de venderlo a un tercero. ElI municipio tendra el
derecho de recuperar la titularidad del terreno por
causa de utilidad publica o interés social, mediante
el pago determinado de acuerdo a la Ley de la
materia. El presente articulo debera insertarse en los
documentos de venta de inmuebles municipales.

ARTICULO 49.- Los terrenos urbanos sélo podran
venderse a sus adjudicatarios una vez concluida la
obra para la cual fueron solicitados, previa la
Desafectacion de su condicion de ejido por el voto
favorable 2/3 partes de integrantes del Concejo. A
tal efecto, dichos inmuebles se adjudicaran,

inicialmente, en arrendamiento con opcién de
compra. En tal caso, si transcurrieran dos (2) afios
desde la firma del documento sin que el interesado
hubiera terminado la construccion, el Alcalde
declarard resuelto de pleno derecho el contrato. En
tal escritura de venta se hara constar esta condicién.

ARTICULO 50.- ElI Concejo, cuando asi lo
requiera la ejecucién de desarrollos industriales,
turisticos, recreacionales, habitacionales u otros de
similar naturaleza, podra dar en venta directa, lotes
de terrenos urbanos de origen ejidal de mayor
extension a la sefialada en el articulo 18 de esta
Ordenanza mediante acuerdo razonado y previa la
Desafectacion de su condicion de ejido aprobados
ambos por las tres cuartas (3/4) partes de sus
miembros. La solicitud deberd  contener
informacion detallada acerca del desarrollo a
ejecutar, asi como las etapas y plazos estimados
para iniciarlo y concluirlo.

PARAGRAFO PRIMERO: Los trabajos deberan
iniciarse  dentro del lapso de seis (6) meses
contados a partir de la firma del respectivo
documento, plazo que el Alcalde podra prorrogar
por un periodo igual y por una sola vez, a solicitud
del interesado, cuando razones de fuerza mayor asi
lo justifiquen. Vencido el plazo a la prérroga si la
hubiere, sin que se haya dado inicio a los trabajos
del proyecto de desarrollo, el Alcalde declarara
resuelto de pleno derecho el contrato cancelando el
precio original de adquisicién.

En la escritura de venta se hard constar esta
condicidn. La resolucién del Alcalde se remitird a la
oficina Subalterna de Registro Publico respectiva, a
los fines de que se estampe la nota marginal
correspondiente.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI adquiriente no
podra ceder, traspasar o vender total o parcialmente
el inmueble vendido ni fraccionarlo para otros fines
distintos a los previstos en el proyecto de
desarrollo. El incumplimiento de esta condicion
resolvera de pleno derecho el contrato de venta, sin
indemnizacion alguna para el comprador. La
Resolucién del Alcalde se remitird a la oficina
Subalterna de Registro Publico para que se estampe
la nota marginal correspondiente. En la escritura de
venta se hara constar esta condicion.

PARAGRAFO TERCERO: A los fines previstos
en este articulo, el Concejo Solicitara la opinién de
la Oficina municipal de Planificacién y Desarrollo
Urbano, asi como de los organismo nacionales de
desarrollo, tales como el Ministerio de Desarrollo
Urbano (MINDUR), el Ministerio del Ambiente
(MARNR), el Fondo de Desarrollo Urbano
(FONDUR), el Instituto Nacional de la Vivienda
(INAVI), la Corporacién Nacional de Turismo



(CORPOTURIMO) vy cualesquiera otros que el
Concejo considere convenientes, por su relacion
con la materia objeto del desarrollo.

ARTICULO 51.- En todo caso la enajenacion de
terrenos desafectados de su condicion de ejidos
estardn sometidos al control previo de la
Contraloria Municipal. Seran inexistentes los
contratos que se celebren en contravencion a lo
dispuesto en este Articulo.

ARTICULO 52.- En todos los casos en que se
arriende o se venda un terreno municipal para
construcciones, no se aceptara como inicio de la
obra la simple acumulacion de materiales en el
terreno, ni la fijacién, levantamiento o plantacion de
cercas que, en todo caso, de haberlas efectuado el
interesado no constituiran bienhechurias y quedaran
a favor de la Municipalidad.

ARTICULO 53.- El Alcalde fijara los precios de
los terrenos municipales solicitados en compra de
acuerdo con la valorizacion adquirida conforme a
su zonificacion, por los valores que se coticen en el
mercado inmobiliario, y segin la tabla de valores
aprobada por la Alcaldia.

CAPITULO V

DE LOS PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 54.- El arrendatario con opcién de
compra de un terreno urbano del municipio, puede
dentro del lapso para ejercer la opcion, solicitar la
compra del terreno en las condiciones estipuladas
en el contrato respectivo. La Alcaldia o el drgano
gue ésta delegue suministrara al interesado el
formulario para hacer la solicitud.

ARTICULO 55.- Quienes aspiren a comprar un
terreno municipal y se encuentren en situacion de
arrendatarios deberdn para ejercer su opcién,
formular una solicitud que contenga:

a) Nombre, apellido, estado civil, profesién,
direccion del domicilio, nacionalidad y nimero de
cédula de identidad.

b) Ubicacion del terreno, dimensién, linderos y
demas caracteristicas.

¢) Indicar la obra construida o a construir en el lote
solicitado.

d) Precio asignado al terreno.

e) Manifestacion de que se acepta la venta sujeta a
lo establecido en esta Ordenanza y que se somete en
todas sus partes a ella.

f) Presentacion de la Solvencia Municipal.

ARTICULO 56.- Recibida la solicitud, la Alcaldia
0 el 6rgano que ésta delegue procedera a elaborar el
expediente por duplicado, el cual contendrd los
recaudos siguientes:

a) Solicitud presentada en formato  modelo,
debidamente fechada.

b) Condicién juridica del inmueble solicitado,
indicando si es de dominio publico o privado del
Municipio, si esta libre u ocupado vy, en este Gltimo
caso, nombre del ocupante y condiciones legales de
la ocupacion, ademas del contrato de arrendamiento
del Municipio, si fuera el caso, debera también
especificarse si estd afectado por servidumbre o
cualquier otro gravamen.

c) Informe sobre las caracteristicas fisicas del
inmueble, ndmero catastral, situacion, linderos y
medidas, superficie, descripcion del relieve y
condiciones del suelo.

d) El valor del inmueble, para la fecha, indicando
uso de tierra conforme a la zonificacion, si la
hubiere, si el terreno esta o no afectado por el plan
de ordenamiento urbano y planes de urbanismo, e
indicaciones sobre compras - ventas recientes de
terrenos similares.

e) Canon de arrendamiento anual que paga ¢ el
valor fijado para la venta, si se trata del
arrendamiento con opcion a compra.

f) Proyecto de contrato de venta que contenga,
ademéas de las clausulas fundamentales, las
condiciones que sefiala el presente capitulo.

g) Cualquier informacién o documentacién que
considere conveniente.

ARTICULO 57.- El nimero de comprobantes de
pago total o parcial, segin el caso, deberan constar
en el documento de venta.

ARTICULO 58.- Otorgado el documento de venta
por el Alcalde se dejara copia del mismo expediente
original, y otra copia se agregara al duplicado del
expediente, debiendo hacerse el correspondiente
seflalamiento en el plano general de ejidos y
terrenos de propiedad municipal.

ARTICULO 59.- Cuando el Alcalde o el érgano
que éste delegue niegue la solicitud de venta,
comunicara lo resuelto al interesado.

ARTICULO 60.- La persona natural o juridica
cuya solicitud de compra de un ejido urbano o de
propiedad municipal que haya sido autorizada por
el Alcalde, previa aprobacion del Concejo
Municipal, debera hacer la consignacion del precio
fijado, ante las oficinas recaudadoras de fondos
municipales dentro de los quince (15) dias
siguientes a su autorizacion.



PARAGRAFO UNICO: En caso de que la venta
sea a plazos, el inmueble quedara gravado a favor
del ente municipal con hipoteca legal de primer
grado, pagando un interés del doce por ciento (12)
anual, sobre saldos deudores, liquidados vy
cancelados mensualmente. En ningin caso, el plazo
para la cancelacién total excedera de veinticuatro
(24) meses a partir de la firma del documento, y el
aporte inicial no podrd ser menor del veinte por
ciento (20%) total de la venta, conforme a lo
establecido en el documento de arrendamiento con
opcion de compra, si fuera el caso. Los canones de
arrendamientos podran imputarse al portador inicial
de la venta a plazo de forma excepcional a los
arrendatarios de bajos recursos, cuando asi lo
verifique el estudio Socioeconémico realizado por
la Direccion de Desarrollo Social de la Alcaldia y
oida la opcion de la comision de ejido de la Cdmara
Municipal

ARTICULO 61.- Dentro de los quince (15) dias
siguientes a la consignacion del precio o del pago
de la primera cuota, segin el caso, el Alcalde
procedera a otorgar el documento correspondiente.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES ESPECIALES SOBRE
ADMINISTRACION

DE LOS TERRENOS MUNICIPALES

ARTICULO 62.- El Alcalde administrard los
terrenos municipales.

ARTICULO 63.- Los terrenos del dominio publico
municipal podran ser incorporados al régimen del
dominio privado del ente municipal, previa
Desafectacion, conforme al  procedimiento
siguiente:

1.- La Sindicatura Municipal debera elaborar un
expediente por instruccion expresa de la Camara.

2.- Dicho expediente contendra los datos referentes
a las caracteristicas fisicas y juridicas del terreno y
la estimacion aproximada de su valor.

3.- La Camara, fundamentada en dicho expediente,
elaborard el proyecto de Acuerdo correspondiente.

4.- El Acuerdo de Desafectacion deberd ser
aprobado en Cémara, en dos (2) distintas sesiones,

mediante el voto, en cada una de ellas, de las tres
cuartas (3/4) partes de sus integrantes.

5.- Después de la segunda discusion, el texto del
Acuerdo se publicara en un periédico que se edite
en la localidad o que se publique en la capital del
Estado y circule en el Municipio, asi como en la
Gaceta Municipal, y la Alcaldia tomara nota de lo
acordado para las actualizaciones correspondientes.

CAPITULO VII

DE LAS PROHIBICIONES

ARTICULO 64.- Ningun gobierno extranjero
podra adquirir directamente ni por interpuesta
persona, por compra O arrendamiento terrenos
ejidos o propios del Municipio a) Los cubiertos por
blogues cuya conservacion sea de interés publico
b) Los terrenos adyacentes a los rios hasta cien
metros (100 m) y a las lagunas hasta quinientos
metros (500m), contando a partir del limite de la
rivera de los mismos Estos terrenos podran ser
afectados por el ensanche de puertos y balnearios,
tomando las medidas pertinentes para proteger y
preservar cuencas y cauces. ¢) Los terrenos donde
existan recursos naturales de interés histérico o
turistico o que sirvan de aprovechamiento de la
poblacién.

ARTICULO 65.- No se podra arrendar o adquirir
por compra, directamente 0 por interpuestas
personas, mas de un terreno de propiedad
municipal, salvo el caso de una porcién de terreno
colindante al vendido con anterioridad al mismo
solicitante y que sea necesario para integrar la
configuracion de dicho lote, asi como los terrenos
destinados a fines industriales, viviendas
multifamiliares, centros comerciales 0
construcciones de interés colectivo, previa
aprobacién de la Camara del proyecto a ejecutarse y
la obligacion de concluir la obra en un lapso no
mayor de dos (2) afios contados a partir de la fecha
de su aprobacion y el contrato serd extendido en
arrendamiento con opcion a compra.

ARTICULO 66.- Los terrenos otorgados en
arrendamiento no podran ser objetos de
reparcelamiento. La violacion de esta disposicion
acarrea la nulidad del contrato, quedando en tal
caso, a favor del Municipio lo existente en el
terreno.



ARTICULO 67.- Para la consideracion de la
solicitud no se permitira preferencia y las mismas
se resolveran por el orden de su presentacion, para
lo cual el funcionario que recibe la solicitud
estampara al pie de la misma una nota de recibo,
indicando la hora, el dia, el mes, y el afio de la
presentacion.

PARAGRAFO UNICO: No obstante lo
establecido en este Articulo tendran trato
preferencial las solicitudes que convengan a los
intereses de la entidad municipal, y a tal efecto se
considerardn como preferentes las solicitudes
hechas para:

a) Fabricar viviendas de interés social.

b) Fabricar casas destinadas a hogares.

¢) Construir obras de utilidad publica o social.

d) Construir locales comerciales o industriales.

e) Construir complejos turisticos, hoteleros,

recreacionales y similares.

CAPITULO VIII
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 68.- Es nula la venta o arrendamiento
de ejidos y otros terrenos municipales hechos en
contravenciéon a la presente Ordenanza, en cuyo
caso, el Alcalde podr4, en cualquier momento,
declarar resuelto de pleno derecho el contrato, lo
cual se notificard a la Oficina Subalterna de
Registro Publico, a los fines de que se estampe la
nota marginal correspondiente.

ARTICULO 69.- La persona natural o juridica que
ocupare inmuebles de propiedad municipal sin
llenar los requisitos legales sera multado con una
cantidad equivalente al monto de las pensiones de
arrendamiento que se habrian causado durante el
lapso en el cual lo haya venido ocupando, y hasta
un maximo de cinco (5) afios, todo esto sin
perjuicio de la aplicacién de otras disposiciones
nacionales, estadales o municipales pertinentes.

ARTICULO 70.- Las sanciones establecidas en el
presente Capitulo serdn impuestas por el Alcalde.

CAPITULO XV

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

ARTICULO 71.- El Municipio reconocerd solo
aquellas ventas y arrendamientos de terrenos
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con anterioridad a la
promulgacion de esta Ordenanza, pero de
conformidad con lo dispuesto en el régimen
aplicable vigente para la fecha del contrato.

municipales hechos

ARTICULO 72.- Los ocupantes de terrenos ejidos
0 de propiedad municipal que no hayan celebrado
contrato con el Municipio deberdn hacer las
solicitudes  correspondientes en un  plazo
improrrogable de noventa dias, a partir de la
promulgacion de esta Ordenanza.

ARTICULO 73.- A medida que se vayan
venciendo los contratos de arrendamientos se
revisaran para ajustarlos a las condiciones de esta
Ordenanza.

ARTICULO 74.- En aquellos casos en que sobre
una misma propiedad municipal concurran mas de
un propietario o cuando la misma constituya un
activo de importancia, desde el punto de vista
financiero en razon de su valorizacion, ubicacion o
uso permitido, la Alcaldia podrd establecer la
modalidad de subasta para otorgar dicha propiedad.
En tal caso, el Alcalde deberd establecer las
condiciones exigidas para presentar las ofertas.

CAPITULO X

DISPOSICION FINAL

ARTICULO 75.- La presente Ordenanza entrara en
vigencia después de su publicacion en la Gaceta
Municipal.

ARTICULO 76.- El Alcalde reglamentara en el
lapso de dos (2) afios, la presente Ordenanza
contados a partir de la entrada en vigencia de ésta
Ordenanza.

ARTICULO 77.- Se deroga la Ordenanza de
Ejidos y Terrenos Municipales emanada del
Concejo Municipal del Distrito Guaicaipuro de
fecha. 06 de Junio de 1.944.

Aprobado en el salon de Sesiones de Céamara
Municipal en Sesion de Camara Ordinaria N° 12, a
los veintisiete (27) dias del mes de Marzo de Mil
Novecientos Noventa y Seis (1996).

JOSE MORALES
VICEPRESIDENTE

MANOLO I. BLANCO V.



SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL

Promulgado en el despacho del Alcalde al 2do dia
del mes de Abril de Mil Novecientos Noventa y
Seis (1996).

FELIX RAMON PALACIOS C.
ALCALDE

MANOLO I. BLANCO V
.SECRETARIO GENERAL MUNICIPAL
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